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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءاتأ.                       
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 
، وذلك يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المســــــــتندات المحددة والمطلوبة في كراســــــــة الشــــــــروط والمواصــــــــفات 

ً
الكترونيا

 ءباســـــت نا‘فرص ’ او عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية  furas.momra.gov.sa عن طريق الموقع الإلكتروني
في –فيقدم الأصــــل  وكذلك نموذج العطاء وكراســــة الشــــروط والمواصــــفات مختمة أصــــل خطاب الضــــمان البنكي

ـــــرف مختوم ومغلق ــ ـــم ا -ضـ ــ ـــه ويكتب عليه اســـ ــ ـــتثمر أو من يفوضـــ ــ ــ لمســــــــتثمر وعنوانه وأرقام رواتفه ورقم من المسـ
الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صــــــــورة من الضــــــــمان البنكي في الموقع الإلكتروني 

 المشار إليه.

 

 رل مختوم؟ رل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
شـــخص توكيل رســـمي موثق اإذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته 

 غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه 

 الصلاحية للتوقيع افي حالة الشركات والمؤسسات(
 

 

4 
صـــــــــــــورة ســـــــــــــارية المفعول من الاـــــــــــــجل التجاري افي حالة الشـــــــــــــركات 

 والمؤسسات(
 

 

   سعوديصورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير  5

   صورة الهوية الشخصية ا في حالة الأفراد( 6

   صور شهادات الخبرة الخاصة بإنشاء وتشغيل الفنادق. 7

   البنك المركزي السعودي خطاب ضمان من بنك معتمد لدى  8

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة
 الشروط والمواصفات

 
 تجاري المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد. رو مركز المشــروع:
 .مركز تجاري رو أرض البلدية موقعها، والتي يقام عليها  العقار :

 . مركز تجاري رو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إدارة وتشغيل  المستثمر:  

 في الم رو الجهة التى مقدم العطاء:
ً
 .نافسة سواء كانت شركة أو مؤسسةتقدم عرضا

ــــواء كـاـن رــذا  :المركز التجاري  ــ ــ ــ ــ رو كــل محــل معــد لإيواء العزلاء مع الطعــام أو بــدونــه مقــابــل الثمن ســ
ــــات  ــــســ ـــــة أو مؤســ ــــسـ ـــــمى مؤســ ، كما يدل  تجاريةالمحل فندقا عاديا أو واقعا تحت مسـ

 على أي محل آخر يؤدي نفس الأغراض

 المنافسة:
 

ـــتثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  ــ ــ تأخذ شـــــــــكل مزايدة وهدف الحصـــــــــول على  المســ
 أعلى سعر، وتتبعها البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسة 
 الإلكترونية:

تقــــــديم المســــــــــــتثمرين عطــــــاءاتهم في المنــــــافســـــــــــــــــة عن طريق الموقع الإلكتروني 
furas.momra.gov.sa  فرص’أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية. ‘ 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 
 

 

ـــــان ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ــ  التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيـ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
  كما رو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما رو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 
 المزايدة

 من تاريخ إشعار البلدية 
ً
خلال خمسة عشر يوما

ـــل له  ــ ــ ــ ــ ـــتثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع يرســ ــ ــ ــ ــ للمســ
إشــعار اها،ي، وطعطي مهلة إضــافية خمســة عشـر 

 
ً
 .يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تســـــليم العقار بموجب محضـــــر تســـــليم 
ـــتثمر ــ ــ ــ ــ ، وإذا لم يتم توقيع موقع من البلدية والمسـ

ضــر تســليم العقار يتم إشــعاره مح المســتثمر على
 وتحســـــــــــــــب بــدايــة ســــــــــــــريــان مــدة العقــد من 

ً
خطيــا

 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقــــــدمم .1

 

 
 المبينة في كراسة الشروط والمواصفاتالمستثمرين لتأجير موقع مخصص لإقامة وتشغيل وإدارة مركز تجاري وفق التفاصيل 

 ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة وها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة.
ب وتهيب البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة لمحتويات الكراسة للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفنية، والجوان
القانونية للعقد، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة، ويحقق 

 البلدية أردافها
وترحب البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المزايدة، ويمكن للمستثمرين تقديم 

 ارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:الاستفس
 التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

 وكالة الاستثمار والتخصيص
 الدراسات والتخصيصإدارة: 

 0115490032 تليفون:
 01 15447436أو على فاكس:  .2

  furas.momra.gov.sa‘فرص’ .أو عن طريق الموقع الإلكتروني 3
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 وصف العقــــار  .2
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 ارــوصف العق .2
 

 . متعدد الانشطة تجاري  مركزإنشاء وإدارة وتشغيل  نوع النشاط
 مبنى قائم  .1 مكونات النشاط

2.  
 عسيلة الحي لهياثما المدينة ارـع العقـــموق

   الشارع
 قطعة رقم رقم العقار 130  رقم المخطط

 عقارـالــدود ح
 

: 
ً
 م33.82بطول  م15شارع عرض  شمالا
: 
ً
 م39.26بطول  م15شارع عرض جنوبا
: 
ً
  م 14.10بطول    مستوصف صحي   شرقا
: 
ً
 م   14بطول  م20شارع عرض  غربا

 مجمع تجاري  نوع العقار
 2م956 مساحة الأرض
  مساحة المباني
 دورين  عدد الأدوار
 مسلح من دورين  نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

  بيانات أخرى 
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  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 
 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

والمؤســـــــســـــــات والشـــــــركات المصـــــــرفية المعتمدة لدى البك المركزي الســـــــعودي الدخول في يحق للأفراد والبنوك 
رذه المزايدة، ويجوز للبلدية اســــــــــــــتبعاد الذين عليهم مســــــــــــــتحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في ســــــــــــــداد 

 بعاده.الأجرة عن موعدرا في تعاملات سابقة، بعد رفها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على است
 العطاءات:مكان تقديم  2/3

قــدم العطــاءات عن طريق المنــافســـــــــــــــة الالكترونيــة وتم ارفــاق كــل المســــــــــــــتنــدات المطلوبــة في كراســـــــــــــــة الشــــــــــــــروط 
ُ
ت

   furas.momra.gov.sa   وني الإلكتراصفات عن طريق الموقع والمو 

 لغة العطاء: 3/3
ـــعودية فعلى  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3 ــ ــ ــ ــ ـــمية في المملكة العربية الســ ــ ــ ــ ــ ــــتثمراللغة الرســ ــ ــ ــ ــ  المسـ

بالتعامل وها في جميع المكاتبات المتعلقة وهذا المشــــــروع، بما في ذلك العطاء، وجميع  مالالتزا
ـــــة بالمعدات والأدوات والأجهزة  ــ ــ ــ ـــتثنى من ذلك الكتالوجات الخاصـــ ــ ــ ــ ــ مرفقاته، وبياناته، وطســـ

 زية.التي يجوز أن تكون باللغة الانجلي
ـــتثمرفي حال التقدم بمســــــــتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  2/2/3 ــ  المســـ

خلال مكتــب ترجمــة معتمــد، وطعتبر النص العراي رو المعول عليــه في حــالــة الاختلاف  نم
 أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 4/3

قدم العطاءات
ُ
عن طريق المنافسة الالكترونية وتم ارفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط  ت

 والمواصفات عن طريق الموقع الالكتروني 
furas.momra.gov.sa . 

 موعد تقديم العطاءات: 5/3
ــــاه ..........................................ولن يقبـل أي عطـاء يرد ب ــ ــ ــ ــ عد رذا يجـب أن تقـدم العطـاءات في موعد أقصــ

 الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.
 

 :تقديم العطاء 7/3
على المســــــــــــــتثمر اســــــــــــــتيفــاء نموذج العطــاء المرفق بــالــدقــة اللازمــة، وذلــك طبــاعــة أو كتــابــة  1/6/3

بــالمــداد، والالتزام التــام بمــا تقلــــــــــــــكى بــه البنود الواردة بكراســـــــــــــــة الشــــــــــــــروط والمواصــــــــــــــفــات 
 وملحقاتها.

ـــتثمر ومرفقاته والتوقيع عليها من يجب ترقيم صـــــفحات العطاء  2/6/3 ـــخص المســ ـــه، أو الشــ نفســ
 تمه.ا بخالمفوض من قبله، وكذلك ختمه
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وإذا قدم العطاء من شــــــــــــــخص مفوض يجب إرفاق أصــــــــــــــل التفوي  مصــــــــــــــدقا من الغرفة  3/6/3
 التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.

في حال تعثر تقديم العطاء عن طريق المنافســــــــــــة الإلكترونية لأســــــــــــباب فنية، يقدم العطاء في يوم  4/6/3
وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل مظروف مختوم بالشــــــــــمع الأحمر ويكتب عليه من 
الخارج اســــــــم المنافســــــــة، واســــــــم المســــــــتثمر، وعنوانه، وأرقام رواتفه، ورقم الفاكس مع تقديم ما 

ســـداد قيمة الكراســـة، مع ضـــرورة قيام المســـتثمر بتقديم بلاو من خلال التواصـــل مع مركز يثبت 
  inv@momra.gov.saأو عن طريق البريد الإلكتروني    199099الاتصال الوطني على الرقم 

.
ً
 وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا

 :كتابة الأسعار 6/3
  يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

 لمتطلبات كراســـة الشـــروط والمواصـــفات، ولا يجوز له إجراء  1/7/3
ً
أن يقدم الســـعر بالعطاء وفقا

ــــطــــب أي بنــــد من بنود المزايــــدة أو  ــ ــ ــ ــ أي تعــــديــــل، أو إبــــداء أي تحفا عليهــــا، أو القيــــام بشــ
 مواصفاتها، وطستبعد العرض المخالف لذلك.

( بالريال السعودي.تدون الأ  2/7/3
ً
 وكتابة احروفا

ً
 سعار في العطاء أرقاما

لا يجوز للمســــــــــــــتثمر الكشــــــــــــــط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصــــــــــــــحيح أو تعــديــل في عرض  3/7/3
 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 تدون قيمة الايجار السنوي + قيمة الضريبة المضافة. 4/7/3
 العطاء: مدة سريان 7/3

ـــــريان العطاء  ــ ـــــنهمدة سـ ــ ـــــريان العطاء  المحدد لفتح المظاريف،من التاريخ  سـ ــ البلدية الحق في طلب مد سـ
إذا ما اقتضــــــــــــــت الضــــــــــــــرورة ذلك، ويبقئ العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، 

 وحتى اهاية مدة سريان العطاء.
 

 الضمان: 8/3
ـــــنة واحدة، ويقدم ف( من %25ايجب أن يُقدم مع العطاء ضــــــــــــــمان يعادل  1/9/3 ــ ــ ــ  يقيمة إيجار ســـ

ـــــمــان من بنــك معتمــد لــدى  ــ ــ ــ ـــكــل خطــاب ضـــ ــ ــ ــ ــ ـــعود البنــك المركزي شـــ ــ ــ ــ ــ ، وأن يكون غير يالســـ
مشــــــــــــــروط، وغير قــابــل لجلغــاء، وأن يكون واجــب الــدفع عنــد أول طلــب من البلــديــة، دون 

ـــــا،الحاجة إلى إنذار أو حكم   لمدة لا تقل  يجب أن ا. كميقضــ
ً
يكون خطاب الضـــــــمان ســـــــاريا

ـــــنهعن  ــ  للتمديد عند الحاجة، وكل عطاء لا  ســ
ً
من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلا

 يرفق به أصل خطاب الضمان سيتم استبعاده.

ـــتبعد  2/9/3 ـــمان،كل عطاء لا يرفق به أصــــــل خطاب يســـ من  أقل به أو تكون قيمة الضــــــمان الضـــ
بغير اســــم المســــتثمر،  الضــــمان مقدما يكون خطابمن قيمة إيجار ســــنة واحدة، أو  25%

 وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 

 موعد الإفراج عن الضمان: 9/3

mailto:inv@momra.gov.sa
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ويرد لأبـــحاب العطاءات المقبولة  يرد الضـــمان لأبـــحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزايدة،
 صدور قرار الترسية.بعد 

 مستندات العطاء: 10/3
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

 بختمه، مع  1/11/3
ً
نموذج العطاء والتوقيع عليه من المســــــتثمر، أو ممن يفوضــــــه لذلك، ومختوما

 إثبات تاريخ التوقيع.
ـــــرعيـة وذلـك إذا قـام بـا ،الغرفـة التجـاريـةتوكيـل رســــــــــــــمي موثقـا من  2/11/3 ــ ــ ــ لتوقيع على أو وكاـلـة شـــ

وإذا كان المســتثمر شــركة يجب إرفاق ما يثبت أن  .المســتثمرالعطاء ومرفقاته شــخص غير 
المســــــــئول عن الشــــــــركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصــــــــلاحية للتوقيع 

 نيابة عن الشركة.
 صورة سارية المفعول من الاجل التجاري.  3/11/3

 بالمؤسسة.ارفاق العنوان الوطني الخاص  4/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 5/11/3

 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 6/11/3
خطاب ضـــــــمان من بنك معتمد لدى مؤســـــــســـــــة النقد العراي الســـــــعودي اوطبقا للشـــــــروط  7/11/3

  أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
البلدية الرسمي، موقعا ملحقاتها المختومة بختم كراسة الشروط ومواصفات المنافسة و  8/11/3

 لالتزام المستثمر المطلق بما ورد وها، ويجب 
ً
عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيدا

 إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات 

 بموجبه.

 

 المعلومات:سرية  3/10/7

من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية تتمتع بكامل جميع المعلومات والمستندات المقدمة 

ل السرية، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قب

 لدى 
ً
 البلدية.المخول لهم نظاما
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  لعطاءواجبات المستثمر قبل إعداد ا .4
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4
وإعداد العرض  ودقيقة،وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

ـــتبعاد  ةوفقا لما تقلـــــــكي به رذه الشـــــــروط والمواصـــــــفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق البلدي ــ في اســ
 .العطاء

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4
البلدية الاســـتفســـار من  المســـتثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضـــو   يف

 للحصــــــــــــــول 
ً
من  أيام ةعلى الإيضــــــــــــــا  اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشــــــــــــــر  خطيا
بالرد على الاســــــــــــتفســــــــــــارات كتابة لكل من  البلديةقوم توســــــــــــالمحدد لتقديم العطاءات،  النها،يالتاريخ 

، أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةفي موعد أقصاه  اشترى كراسة الشروط والمواصفات
 ل على أية استفسارات أو إجابات شفوية.ولن يعو 

 العقار:معاينة   3/4
ـــتثمرعلى  ــ ــ ــ ــ  الحدودوفق  للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المســـ

 على 
ً
 تاما

ً
 . السائدة به وضاعالأ المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا

ـــتثمروطعتبر  ــ ــ  الادعا المســ
ً
ء أو قد اســـــــــتوفى رذا الشـــــــــرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيلا لا يحق له لاحقا

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالاحتجاج بأية جهالة بخصوص 
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 للبلدية وللمستثمر  ما يحق .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 للبلدية وللمستثمر ا يحقم .5

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5
ـــلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف يجوز  ــ ــ ــ ــ ـــــاحب الصـــ ــ ــ ــ ــ ـــــت  بعد أخذ موافقة صـ ــ ــ ــ ــ إذا اقتضـ

ـــــة  يالمصـــــــــــلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضـــــــــــافة أو الحذف أو التعديل لمضـــــــــــمون أ ــ ــ بند من بنود كراســ
قامت بشـــراء  يالشـــروط والمواصـــفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشـــركات أو المؤســـســـات الت

أو تعديل  ، على أن تعتبر أية إضــافة أو حذفلمواصــفات، وذلك قبل فتح المظاريفكراســة الشــروط وا
 لجميع 

ً
تم إخطار الشـــــــــركات أو المؤســـــــــســـــــــات به جزء لا يتجزأ من رذه الشـــــــــروط والمواصـــــــــفات وملزما

 المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5
للبلــديــة تــأجيــل تــاريخ وموعــد فتح المظــاريف إذا مــا دعــت الضــــــــــــــرورة إلى ذلــك، وإذا تم ذلــك فــإن  يحق

 أجيل كتابة.العطاءات بالت مقدميالبلدية ستخطر جميع 

 سحب العطاء: 3/5
 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5
ـــتثمرلا يجوز  ــ ــ ــ ــ ـــــاحـب إ أيلن يلتفــت إلى و ، في عطــائـه بعــد تقــديمــهتعــديـل  أي إجراء للمســـ ــ ــ ــ ــ دعـاء من صــ
 .بعد تقديمهعطائه  فيخطأ  وجودالعطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
ـــتثمريحق  ــ ــ ــ ــ ويجب أن يكون مندوب  الموعد المحدد يحضــــــــــــور جلســــــــــــة فتح المظاريف ف أو مندوبه للمسـ

ـــــية، الشــــــركة أو المؤســــــســــــة المفوض لحضــــــور جلســــــة فتح المظاريف ـــعودي الجنسـ ــ  بوكالة  سـ
ً
مصــــــحوبا

مصــدقا من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن شــرعية أو تفوي  من مدير الشــركة أو المؤســســة 
 لم يحضر الجلسة.
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  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 :والتعاقدالترسية  1/6

ــــتكمـــل 1/1/6 ــ ــ ــ ــ روض إلى لجنـــة الاســــــــــــــتثمــار لجنـــة فتح المظـــاريف إجراءاتهـــا تقـــدم الع بعـــد أن تســ
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، لدراستها

كثر من تاريخ الترســـــيةج لمراجعة يتم إخطار من رســـــت عليه المزايدة خلال أســـــبوع على الأ 2/1/6
 من تاريخ الإخطار لاســتكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع 

ً
البلدية خلال خمســة عشــر يوما

 
ً
أخرى، وفى خلال رذه المدة، يرســـــــــــــل له إخطار اها،ي، وطعطئ مهلة خمســـــــــــــة عشـــــــــــــر يوما

لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة احالة تخلفه عن مراجعة 
 الضمان.

ـــلاحية بعللبلدية  يجوز  3/1/6 ــــاحب الصــ ــــاحب العطاء د أخذ موافقة صـ ترســـــية المزايدة على صـ
الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رســــــــــــــت عليه المزايدة، ولم يســــــــــــــتكمل الإجراءات 

 خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع  1/2/6
البلدية يحول دون ذلك، واشرط ألا تزيد المدة مباشرة ما لم يكن رناك عائق لدى العقد 

 من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار  2/2/6

 .تاريخ الإشعاروتحسب بداية مدة العقد من  عنوانه،خطئ للمستثمر على 
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 الاشتراطات العامة .7

 
 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

ـــتثمر توصــــيل  ــحي ــــــــــــــــــ مياه ــــــــــــــــــ اكهرباء للموقع الخدماتيتولى المسـ على مســــئوليته  ... وغيررا(  صــــرف صــ
ـــــق  ــ ــ ــ ـــتثمر أن ينسـ ــ ــ ــ ــ ــــوم المرتبطة بذلك، وعلى المسـ ــ ــ ــ ـــــة، ويتحمل كافة التكاليف والرســ ــ ــ ــ ذلك مع  فيالخاصـ

 .الجهات ذات الصلةالإدارة المعنية بالبلدية ومع 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7
 المراحل المختلفة لجنش

ً
 للتنفيذ، متضمنا

ً
 زمنيا

ً
  والتشغيل.اء يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجا

افقات والتراخيص 3/7  :من البلدية والجهات ذات العلاقة الحصول على المو
قبل الحصــول على الموافقات والتراخيص التجاري  مشــروع المجمعيلتزم المســتثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال: 4/7
ـــتثمر يجب على  ــ ــ ــ ـــــندالمسـ ــ ــ ـــــاءمهمة  أن يسـ ــ ــ ــــابقة أعمال إلى مقاول لديه خبرة المجمع التجاري  إنشـ ــ ــ ي ف وســ

ـــطةتنفيذ مثل رذه  ــ ــ ــ ــ ـــتثمر  يجب على، كما الأنشـــ ــ ــ ــ ــ شــــــــــــــهادات الخبرة الســــــــــــــابقة للمقاول أن يقدم المســـ
 .ن تأديته للأعمال التي التزم وهامعتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس

 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7
ـــتثمر مهمة الإشــــراف على التنفيذ إلى  يســــنديجب أن  مكتب رندســــكي اســــتشــــاري معتمد يكون من المسـ
 واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصـــــــفات المشـــــــروع قبل مباشـــــــرة التنفيذ ووضـــــــع الملاحظات
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.لبلدية بأي خطأ يكون موجودا وها االفنية عليها وإبلاو 

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

 ـــــاعـد على إتمــام العمــل على عطــا ه المشــــــــــــــورة الفنيــة عنــد اللزومتوجيــه المقــاول وإ ــ ــ ــ ــ ، والتي تســ
 الوجه الأكمل.

 المقــــاول وتقــــديم التوصــــــــــــــيــــات  التــــدقيق والاعتمــــاد للمخططــــات وعينــــات المواد التي يقــــدمهــــا
 بشأاها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

 ــــأاها تعديلات غير الجوررية في المشــــــــــــروعإجراء التغييرات وال ــ ــ ــ ــــكلات تلافي، والتي من شــ ــ ــ ــ ، المشــ
في تكلفة المشروع أو والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة 

، ا مســـبقا، وعند حدوي زيادة ضـــروريةأخذ موافقة البلدية عليه توفير على المقاول، وأن يتم
 على المقاول. وخصم الوفر، نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة البلدية على الزيادة أو
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  الإشراف: فيحق البلدية  6/7

الإشــراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المســتثمر  فيللبلدية الحق الكامل  1/6/7
 للاشــــــــــــــتراطــات والمواصــــــــــــــفــات الواردة بكراســـــــــــــــة الشــــــــــــــروط والمواصــــــــــــــفــات

ً
 بــالتنفيــذ طبقــا

 .والمخططات المعتمدة

ـــتثمر بتلبيـــة متطلبـــات  2/6/7 ــ ــ ــ ــ ـــلا  لمـــا تم  البلـــديـــةيلتزم المســـ ــ ــ ــ ــ فيمـــا يتعلق بـــأوامر التغيير والإصـــ
 للشروط والم

ً
  .والمخططات المعتمدة واصفاتتنفيذه مخالفا

إلا بعد موافقة تصــــاميم الفي  راء أية إضــــافات أو تعديلات جديدةلا يجوز للمســــتثمر إج 3/6/7
ـــتثمر أن يقدم للبلدية مخططات كاملة من ا ــ ــ ــ ــ لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المســـ

 المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

ـــــا 4/6/7 ـــتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــ ــ ـــعار البلدية، ليقوم مهندس يلتزم المســ ــ البلدية ء بإشــ
 للمواصــــــــــــــفــات والشــــــــــــــروط الواردة 

ً
بــالمعــاينــة، وعمــل محضــــــــــــــر يبين أن التنفيــذ تم طبقــا

 .والمخططات المعتمدة بكراسة الشروط والمواصفات

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
ع الأعمال وقبل الســــــــــــما  بالتشــــــــــــغيل يقدم كل من المقاول والاســــــــــــتشــــــــــــاري تنفيذ جمي بعد الانتهاء من

ـــــرف على التنفيذ تقريرا إلى  ــــئوليتهما عن  بخطاب رســـــــمي عن طريق المســـــــتثمر،المشــ ــ ـــحان فيه مسـ ــ يوضــ
 تنفيذ المجمع/المركز التجاري ومطابقته للمواصفات.

 
 
  

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7
لا يجوز للمســــتثمر اســــتخدام العقار لغير الغرض المخصــــص له فى إعلان المزايدة، وأى مخالفة لذلك 

  .يترتب عليها فاخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  9/7
ـــتثمرلا يحق  ــ ــ ــ ــ والحصــــــــــــــول على بعــد للغير إلا  التنــازل عن العقــد، ولا تــأجير العقــار أو جزء منــه للمســـ

على أن  و الرف  بنـــاء على تقـــديررـــا للموقفوالتي يحق لهـــا الموافقـــة أ البلـــديـــة،موافقـــة خطيـــة من 
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهتنطبق 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7
التزام عدم وفي حالة عند توقيع العقد بالإضــافة الى قيمة الضــريبة المضــافة  تســدد أجرة الســنة الأولى

 إيجارالمستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــا 
في بداية كل ســنة إيجارية، وبحد أقىــكى عشــرة أيام من بداية الســنة  االســنوات التالية، فيتم ســدادر

 الإيجارية.
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ـــــاس اخر قيمة  سكل خم %5 ســــــــيتم زيادة ـــــب على أســـ ـــــاعدي تحتســـ ـــــكل تصـــ ـــــنوات كزيادة دورية بشـــ ســـ
 .إيجارية سنوية

 والأمن:متطلبات السلامة  11/7
 :ييلتزم المستثمر بما يل

اتخــــاذ كـــاـفــــة الإجراءات والاحتيــــاطــــات اللازمــــة لمنع وقوع أضــــــــــــــرار أو حوادي تصــــــــــــــيــــب  1/11/7
 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

 يل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التعدم شغ 2/11/7
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادي والأضرار.

 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو  وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/7

 مســــــــئولية كاملة عن كافة حوادي الوفاة، وإصــــــــابات العمل،  4/11/7
ً
يكون المســــــــتثمر مســــــــئولا

التى قــــد تلحق بــــأى من العمــــال والمويفين أثنــــاء قيــــامهم بــــالعمــــل، أو تلحق بــــالمــــارة أو 
ـــلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده  ــ ــ ــ ــ المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات الســـ

مســـئولية  أدنئالبلدية  أى تكاليف أخرى، وليس على كافة التعويضـــات والمطالبات، أو
 عن ذلك.

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7
يحق البلدية فاخ العقد للمصلحة العامة، وفي رذه الحالة يتم تعوي  المستثمر عن قيمة المنشآت 

المتبقيــــة من تــــاريخ إلغــــاء العقــــد إلى تــــاريخ انتهــــاء الســــــــــــــنـــة  يــــة، وإعــــادة القيمــــة الإيجــــار بــــالموقع المقــــامــــة
 التعاقدية. 

 

  :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7

ـــهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 1/13/7 ــ ــ ــ ـــعار االبلدية  بثلاثة أشـ ــ ــ ــ ـــتثمر بموعد بإشـ ــ ــ ــ حضــــــــــوره لمسـ
ــــليم ل ــ ــ ــ ــ وفي حــالــة عــدم حضــــــــــــــوره يتم اســــــــــــــتلام الموقع  ،ومــا عليــه من تجهيزات لموقعاتســ

 غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

البلدية، عقار بعد انتهاء مدة العقد إلى تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على ال 2/13/7
 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  14/7

ــــتندات  1/14/7 ــ ــ ــ ــ  للبلدية ايدة هي ملكء المتعلقة وهذه المز العطا والمخططات ووثائقجميع المســ
 بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري رو المعمول به في العقد. 2/14/7
البلدية بالتعوي  عما تحمله من مصـــاريف أو  لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلىليس  3/14/7

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
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تخضــع رذه المزايدة للائحة التصــرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصــادرة  4/14/7
 .رـ29/6/1441 في 40152الكريم رقم  الساميبموجب الأمر 
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 الاشتراطات الخاصة .8

 

 العقد:مدة  1/8
  .البلدية تسلم المستثمر للعقار من تبدأ من تاريخ (عشر سنواتا( سنة10 امدة العقد  

 

 أنشطة المجمع التجاري: 2/8

 التجاري ما يلي:  المركزتشمل أنشطة  1/3/8

 المحلات التجارية 

 مكاتب إدارية . 

  .صالات رياضية           

 سكني . 

 مطاعم الوجبات الخفيفة 

  ترفيهمراكز . 
ـــــمح  2/3/8 ــ ــ ــ القبو لأغراض الأنشــــــــــــــطـــة التجـــاريـــة أو الترفيهيـــة أو التخزين  بـــاســــــــــــــتخـــدام دور لا يســـ

 يستخدم مواقف سيارات فقط. وإنما امستودعات(

 مساحة المحلات التجارية: 3/8
ســــــــــتثمر أن يوفر مســــــــــاحات مختلفة للمحلات التجارية تلبي مختلف الأنشــــــــــطة والخدمات يجب على الم
 على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنية التي يتطلبها كل نشاط. التجارية،

اقف السيارات 4/8  :مو
 يلتزم المستثمر بما يلي:

 التجاري. بالمركزر موقف سيارة لكل محل توفي 1/5/8
من المساحة  2م50بواقع موقف سيارة لكل  التجاري  المركزتوفير مواقف سيارات لمرتادي  2/5/8

 .بالمجمع الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري 
المجمع لا يســــــــــــــمح بــاســــــــــــــتغلال الشــــــــــــــوارع الجــانبيــة والخلفيــة كمواقف لســــــــــــــيــارات مرتــادي  3/5/8

 .التجاري أو العاملين فيه
 ،وبحد أدنئ موقفين ،من المواقف العامة %5تخصــــيص مواقف لســــيارات المعاقين بواقع  4/5/8

ــــعار الخاص وهم ،على أن تكون قريبة من مداخل الســــــوق   ،مع تمييز مواقف المعاقين بالشــ
ـــحة  امراع امتر 25وألا تقل المســـــــــاحة المخصـــــــــصـــــــــة لســـــــــيارة المعاق عن  ــ ــ طبقا للأبعاد الموضــ

عن وكالة الوزارة بالاشـــــــــــــتراطات الخاصـــــــــــــة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصـــــــــــــادرة 
 للشئون الفنية.

ــــــهول 5/5/8 ــ ــ ــ لى المواقف بحيلا لا تعيق حركة المرور في ة حركة دخول وخروج الســــــــــــــيارات من وإســ
 الشوارع المحيطة.

 2.5في حالة عمل مواقف ســـيارات بالقبو لا يقل ارتفاع ســـقف المدخل وســـقف القبو عن  6/5/8
 متر.
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الفنية لمواقف الســـــيارات  عند تصـــــميم وتنفيذ مواقف الســـــيارات تكون وفقا للاشـــــتراطات 7/5/8
 الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  5/8

يجب على المســـتثمر التعاقد مع إحدى الشـــركات المتخصـــصـــة في مجال النظافة والصـــيانة  1/6/8
ــــيــانــة الــدوريــة للأجهزة، والمعــدات، والمــاكينــات... ــ ــ ــ ــ ، الموجودة بــالمركز الخللقيــام بــأعمــال الصــ

ـــاعد، : امثل ـــلالم المتحركة، وماكينات ومراو  التكييفو لمصــ وأجهزة إطفاء ومكافحة ، الســ
 .الخالحريق، وخزانات المياه ودورات المياه...

ـــتثمر أن 2/6/8 ــ ــ ــ ــ ـــكي  ا دوريا اكل ثلاثةللبلدية تقرير يقدم  يجب على المســـ ــ ــ ــ ــ ـــهر( من مكتب رندســ ــ ــ ــ ــ أشـــ
ــــيـــانـــة التي تمـــتالمعتمـــد من  ــ ــ ــ ــ ـــلاحـــات بلـــديـــة عن أعمـــال الصــ ــ ــ ــ ــ ــــيـــل الإصـــ ــ ــ ــ ــ ، مبينـــا بـــه تفـــاصــ

 والاستبدالات التي نفذت.  
ـــتثمر أن يعمـــل على تـــأمين 3/6/8 ــ ــ ــ ــ عـــدد من الأفراد المـــدربين بكفـــاءة على مواجهـــة  يجـــب على المســـ

حـــالات الطوارو، ولـــدقهم القـــدرة على اســــــــــــــتخـــدام أجهزة ومعـــدات إطفـــاء الحريق وإخلاء 
ـــعـــافـــات الأوليـــة، وحفا الأمن، الأفراد من المبنى في حـــالات الطوارو، والقيـــام بعمـــل الإ  ــ ــ ــ ــ ســـ

 والتنسيق مع الجهات المختصة.

 عدد من الأفراد يمثلون إدارة المجمع طوال فترة الدوام. على المستثمر أن يعمل على تأمين 4/6/8

 
 
 
 

 الأمنية:الاشتراطات  6/8

 يحب تركيب بوابات دخول ريدروليكية. 1/7/8
ـــــتخــدامهــا في يجــب تركيــب بوابــات خروج مزودة بــأمشـــــــــــــــاط تفجير الإطــارات حتى لا  2/7/8 ــ ــ ــ يتم اســـ

 الدخول.

 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. 3/7/8

 التجاري، وها خاصية التاجيل الرقمية. المركزيجب تركيب كاميرات داخل  4/7/8

 يجب أن يكون رناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 5/7/8

 فية.يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كا 6/7/8

 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 7/7/8

التجــاري مركز ترفي ي وملاعــب للأطفــال فيجــب مراعــاة تحقيق متطلبــات  بــالمركزإذا كـاـن  8/7/8
 السلامة الواجب توافررا في ألعاب الأطفال. 

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  7/8
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ـــعافات أولي ـــتثمر تأمين غرفة إســ ـــتراطات الصـــــحية للازمة اة مجهزة بجميع الأدوات اعلى المســ طبقا للاشــ
لغرف الإســــــــعافات الصــــــــادرة من الإدارة العامة لصــــــــحة البيئة بوزارة الشــــــــئون البلدية والقروية( وتحت 

 إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 8/8

ـــتراطــات الفنيــة للوحــات  ــ ــ ــ ــ ــــتثمر بتطبيق الاشـــ ــ ــ ــ ــ الــدعــائيــة والإعلانيــة الصـــــــــــــــادرة من وزارة البليــة يلتزم المســ
فيمــا ذلــك كــ ، ووالتى تقــام أمــامــه والشــــــــــــــئون القرويــة فيمــا يتعلق بــاللوحــات الــدعــائيــة للمجمع التجــاري 

 يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 9/8
وذلك من التجاري  المركزورية الناتجة عن إقامة ر دراســـة للتأثيرات الم جراءيجب على المســـتثمر القيام بإ

 البلدية. الهندسية المعتمدة لدى الأمانة خلال أحد المكاتب الاستشارية
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 الاشتراطات الفنية .9

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9
ـــتثمر مراعاة جميع  ــ ــ الاشـــــــــتراطات الواردة بكود البناء الســـــــــعودي وملاحقه، وكذلك جميع يجب على المســ

 الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة وهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 2/9
 التجاري، وهي: المركزنطقة التي يقع فيها موقع يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في الم

 ................................. الارتفاع المسمو  به    .1

 ..........................................    نسب البناء .2

 ........................ وعلى المجاورين ثلاثة أمتار كحد أدنئ.على الشوارع المحيطة ارتدادات البناء  .3

 المعمارية:الاشتراطات  3/9
 الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:يجب على المستثمر 

 أن يكون التصـــــــــــــميم المعماري للمركز  .1
ً
 وحضـــــــــــــاريا

ً
 معماريا

ً
 ومعلما

ً
 وطشـــــــــــــكل نموذجا

ً
التجاري متميزا

 يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
 أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوييفية والجمالية لمستخدمي المشروع. .2

للمشــــروع أكبر قدر من المرونة التصــــميمية من خلال إمكانية الدمج لتصــــميم المعماري أن يحقق ا .3
 أو تعديل الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.

أن يراعى التصــــــــميم المعماري إضــــــــفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية الســــــــائدة وتوفير  .4
 وللمترددين على المجمع التجاري. الحماية لكل من السلع المعروضة

أن يحقق التصــــميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصــــميم والتشــــغيل والصــــيانة للمشــــروع  .5
 بعد تشغيله.

 التجارية على الشوارع الرئيسية فقط عدا امخارج الطوارو(. المراكزمداخل ومخارج  .6

  ها المتسوقين.مصاعد تحميل البضا،ع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدم .7
 فصل مداخل تعزيل وتحميل البضا،ع عن مداخل المتسوقين. .8

الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة بالتصميم المعماري  الالتزام في .9
فيمـــا يتعلق بــالتجهيزات كـاـلمنحـــدرات ومواقف الســــــــــــــيـــارات  ،عن وزارة الشــــــــــــــئون البلـــديــة والقرويــة

 مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.، لخارجية والداخليةممرات المشاة او 

للرجال والنساء بمعدل دورة مياه لكل  المركزتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل   .10
 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد ا2( وبحد أدنئ ا2م500ا

زيد البعد بينهما في كل دور بحيلا لا يتوفير عدد مناســـــــــــــب من مخارج الطوارو بحد أدنئ مخرجين  .11
 .مترا30عن 
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ـــبة وملائمة لمنام المنطقة والارتمام بالنواوي الجمالية للواجهات والموقع  .12 ــ ــ ــ ــ اختيار مواد بناء مناســـ
  العام.

أن تكون المواد المســـــــــــتخدمة في إاهاء الأرضـــــــــــيات بالمحلات والممرات مانعة للانزلاق، وأن تكون زوايا  .13
  عمدة غير حادة.وحواف الحوائط والأ 

ـــــبةتوفير  .14 لمحولات شـــــــركة الكهرباء وكذا العدادات بحيلا تكون لها واجهة على الشـــــــارع  غرفة مناســ
 وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح وها ضمن الارتدادات على الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  4/9

ــــات ل .1 ــ ــ ــ ــ ـــــة في رذا الموقعلتربة في أماكن مختارة من يجب عمل عدة جســ ــ ــ ــ ــ ـــصـ ــ ــ ــ ــ ، من قبل جهة متخصـــ
المجـــال، وأخـــذ نتـــائج رـــذه الاختبـــارات وتوصــــــــــــــيـــات الجهـــة التي قـــامـــت وهـــا في الاعتبـــار عنـــد إعـــداد 

 التصميمات الإنشائية.
أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية استخدام  .2

 الخاصية.عناصر من مواد أخرى لها نفس 
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

يراعى في التصــــــــــميمات الإنشــــــــــائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكواري الطبيعية مثل ااهيارات التربة  .4
 والزلازل والسيول وغيررا.

 تمل مكوناتدون على المخططات الإنشـائية كافة ما يراه المهندس المصـمم من ملاحظات رامة تشـ .5
ـــلحةالخ ــ ــ ــ ــــانية العادية والمسـ ــ ــ ـــــدات ،والترطيبوطرق الخلط والدك ، لطات الخرســ ــ ــ ، ومدة بقاء الشـ

 وطريقة توزطع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

 متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. ةتقديم مذكرة إنشائي .6

إنشا،ي من المباني الحديدية يقدم ناخة كاملة من الكتالوجات والمخططات عند استخدام نظام  .7
المعتمدة من الشــــــــــــــركة المصــــــــــــــنعة لهذا النظام وكذا التفاصــــــــــــــيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من 

 التآكل وأخطار الحريق.

نات عزل الخرســـــانات المعرضـــــة للمياه العادية أو الجوفية كالخرســـــانات المدفونة بالتربة أو خرســـــا .8
 الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شاوهها بعازل ما،ي مناسب.

ـــــانات المدفونة بالتربة إلا  .9 ــ ـــمنت المقاوم للكبريتات والأملا  في جميع الخرسـ ــ ــ ـــــتخدام الأسـ ــ لا يجب اسـ
اوم بعـــد إجراء الاختبـــارات اللازمـــة لحمضــــــــــــــيـــات وقلويـــات التربـــة، والتـــأكـــد من أن الأســــــــــــــمنـــت المقـــ

 للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.

 على المشــــــــــروع فإنه يلزم تقديم دراســــــــــة  .10
ً
إنشــــــــــائية ومعمارية في حالة إدخال أية تعديلات مســــــــــتقبلا

وتســــــــــــــرى على رــذه ، يقوم بــإعــدادرــا واعتمــادرــا مكتــب رنــدســــــــــــــكي اســــــــــــــتشـــــــــــــــاري ، لهــذه التعــديلات
 البلدية.ى أن تعتمد من الإدارة المختصة لإنشائية، علالتعديلات كافة بنود الاشتراطات ا

يجب اســـــــتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشـــــــروع واتباع إرشـــــــادات كتيب العزل الحراري  .11
 الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
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في حالة وجود أنشـــــــــطة يصـــــــــدر عنها أصـــــــــوات عالية بالمشـــــــــروع مثل صـــــــــالات لعب الأطفال، فيجب  .12
 اللازمة لعزل مثل رذه الأصوات عن باقي المبنى. تاتخاذ الاحتياطا
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 220/380فولت أو  220/127أن يكون تصــــميم الأعمال الكهربائية على أســــاس أن جهد التغذية  .1
  ذبذبة/ثانية. 60فولت احسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أراعة أسلاك، 

المواد والتركيبــات الكهربــائيــة تكون مطــابقــة للمواصــــــــــــــفــات القيــاســــــــــــــيــة الســــــــــــــعوديــة ونظــام جميع  .2
التمديدات الكهربائية الصــــــــــــــادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصــــــــــــــادرة عن رذه الوزارة أو 

 تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول وها.

ولوحــات الإعلانــات وإنــارة الموقع العــام ن الخــارج ة وتشــــــــــــــمــل إنــارة المبنى مفصـــــــــــــــل الإنــارة الخــارجيــ .3
 والمواقف عن الإنارة الداخلية.

فصــــــــــــــــل دوائر الإنــارة عن دوائر القوى وعمــل لوحــات توزطع مســــــــــــــتقلــة لكــل منهــا، كمــا يجــب عمــل  .4
 لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

التســــــــــــــرب الأر ــــــــــــــكي للتيــار تكون القواطع الكهربــائيــة لمخــارج القوى من النوع المزود بحمــايــة ضـــــــــــــــد  .5
Earth leakage circuit breaker. 

جميع المواد والتركيبـــات الكهربـــائيـــة الخـــارجيـــة يجـــب أن تكون من النوع المقـــاوم لعوامـــل الطقس  .6
 والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوارو. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارو. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
أمبير  400غرفة لمحولات شـــــــــــــركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربا،ي للمبنى عن  .د

ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشـــــــــارع ايتم الحصـــــــــول على مخطط 
 باء المحلية(.تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهر 

تــأمين مصـــــــــــــــادر احتيــاطيــة للطــاقــة الكهربــائيــة تتنــاســـــــــــــــب قــدرتهــا مع الحــد الأدنئ اللازم في حــالات  .8
 أو أكثر من مصادر الطاقة 

ً
 الآتية:الطوارو ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحدا

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارو خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
 هاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.بطاريات مع ج .ب

 للحوادي والمخاطر الناتجة عن ســــــــــــوء  .9
ً
تطبيق نظام التأري  على جميع منشــــــــــــآت المشــــــــــــروع تجنبا

 :شمل نظام التأري  ما يلييلى أن استخدام التيار الكهربا،ي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ع
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 باني.تأري  حديد تسليح أساسات الم .أ
ـــية الغير تأري  جميع الأجزاء المعدنية  .ب ــ ــ ــ ــ ـــير المياه الرئيســـ ــ ــ ــ ــ حاملة للتيار الكهربا،ي مثل مواســـ

 والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
تـــأري  لوحـــات التوزطع الرئيســــــــــــــيـــة والفرعيـــة وتمـــديـــدات الكـــابلات الـــداخليـــة ودوائر القوى  .ج

 والإنارة وخلافه.

بمانعة صـــــــواعق مناســـــــبة تكون مطابقة للمواصـــــــفات القياســـــــية الســـــــعودية أو أي تزويد المشـــــــروع  .10
 مواصفات عالمية معتمدة.

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزطع الرئيسية بحيلا يسهل توزطع التيار الكهربا،ي إلى عناصر  .11
 المشروع ولوحات التوزطع الرئيسية.

تتصل بثلاثة مصادر للطاقة اشحن ذاتي،  إضاءة الطوارو واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن .12
 شحن عام، مولد احتياطي(.
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يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسطة  .1
  شركات متخصصة في رذا المجال وتحت إشراف مكتب رندسكي استشاري معتمد.

يتم تنفيذ أعمال المصـــــــاعد والســـــــلالم المتحركة حســـــــب الأصـــــــول الفنية المتعارف عليها وبواســـــــطة  .2
 .المجمعشركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي 

ـــغيل في أي وقت عند انقطاع التيار .3 ــ ــ ــ ــ ترط الكهربا،ي وطشــــــــــــــ تأمين مولد كهربا،ي احتياطي قابل للتشـــ
 :فيه ما يلي

ودوائر مضـــــخات  عة مناســـــبة وكافية لإمداد المشـــــروع بالتيار الكهربا،ي لجنارةأن يكون ذو ســـــ .أ
 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.المياه وشبكة كشف 

أخذ احتياطات الســــــــــــــلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيلا يكون موقع  .ب
 المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 

 الصحية:اشتراطات الأعمال  7/9

تكون المواد المســـتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصـــفات القياســـية  .1
 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول وها.

تكون خزانات المياه الأرضــــــــــــية والعلوية طبقا لللاشــــــــــــتراطات الصــــــــــــحية والفنية الواجب توافررا في  .2
 عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.خزانات مياه الشربل الصادرة 

 

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  8/9
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 اســــتخدام مواد إنشــــاء وتشــــطيبات غير قابلة للاشــــتعال ومراعاة أن يكون الأثاي ومحتويات المبنى .1
ـــتخدام بالنســـــبة للمطابخ ودورات  من مواد ذات قابلية اشـــــتعال منخفضـــــة ومناســـــبة لنوعية الاســ

 المياه.
خارج للطوارو على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع يجب توفير م .2

 المدني.

وكذلك نظام إطفاء للحريق  ،تركيب نظام متطور لجنذار عن الحريق مع أنظمة كشــــــــــــــف الدخان .3
مع ضــــــــــــــرورة توفير أجهزة إطفـــاء حريق يـــدويـــة توزع على أمـــاكن  ،عن طريق الرش التلقـــا،ي للميـــاه

 شتراطات الفنية للدفاع المدني.مناسبة حسب الا 

ــاـفــــة التجهيزات والخــــدمــــات الكهربــــائيــــة والميكــــانيكيــــة وغيررــــا من  .4 ـــميم وتركيــــب كـ ــ ــ ــ ــ يراعى عنــــد تصـــ
 التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوي الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

ـــــحة من المبنى ليتم ا وضـــــــــــع مخطط لجخلاء امخطط رروب( .5 ــ ــ عه من قبل مرتادي تبافي أماكن واضــ
 المبنى في حالة الحريق.

أخــذ موافقــة إدارة الــدفــاع المــدني بــالمنطقــة فيمــا يتعلق بمتطلبــات الســــــــــــــلامــة التي يجــب تــأمينهــا في  .6
 المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد  .7
 (.3املحق رقم ـ  عليها من تعديلات
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  "الملاحق"المرفقـات  .10
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 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو  10/1

 

 
 المحترم.   سعادة رئيس بلدية الهياثم             

                               موقع في مدينة  المتضمن رغبتكم تأجيررـ       /    /     إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 
 .تجاري  مركزوتشغيل وإدارة إقامة  ستثماره فيلا 

وحيلا تم شرا نا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة 
  للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة وهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارالا 

(                          ا                         ة قدررا ـــرة سنويـــبأج لاهــح أعـــار الموضـــــــار العقـــــنا لاستئجــــــنتقدم لسعادتكم بعرض
ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا  (                                          ا

من قيمة العطاء السنوي اساري وغير قابل لجلغاء دون الرجوع للطرف الثاني(  %25لا تقل عن وضمان بنكي 
  وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة
  رقم الاجل التجاري 

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس راتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 ..................................................................................................................العنوان: 

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
 

 

 

 المخطط العام للموقع 10/2 
  )الرسم الكروكي للموقع(



 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشون البلدية والقروية

 أ مانة منطقة الرياض

 هياثمبلدية ال 

دارة الا  ستثمارا 
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 المستثمرإقرار من  10/4

 

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء وها. .1



 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشون البلدية والقروية

 أ مانة منطقة الرياض

 هياثمبلدية ال 

دارة الا  ستثمارا 
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 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول وها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص: .2

في  40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ
 رـ29/6/1441

الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون البلدية  .ب
 والقروية.

 نافية للجهالة.تامة للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 

 الختم   التوقيع 

 

 


